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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

Se redacta el presente Estudio de Detalle sobre el solar situado en Calle Cervantes n°2 de Motril (Granada), con objeto de establecer las alineaciones
interiores y justificar los volumenes resultantes de la edificacion que se pretende implantar conforme a las determinaciones fijadas por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica Vigente de dicha ciudad (PGOU 2003).

2. DATOS DEL ENCARGO

Promotor: ‘ RESIDENCIAL EL LLAVIN S.L.con CIF B06917199 |

Arquitecto: ‘ MANUEL DIAZ SOLER, colegiado N° 4921 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada |

Otros agentes Colaboradores FERNANDO DIAZ SOLER
ROCIO MARTI RODRIGUEZ
ELISA RELVA

3. INFORMACION PREVIA

Con arreglo a lo establecido en la normativa del citado PGOU, habra de justificarse en el Estudio de Detalle el cumplimiento de las determinaciones
establecidas para la calificacion de aplicacion, en este caso “Residencial Manzana Cerrada Existente”, se pretende la justificacion de la ampliacion las
condiciones de volumen de la edificacidn existente, para su ampliacién. Es por tanto objeto del presente Estudio de Detalle, definir los volumenes de las
edificaciones a desarrollar en el interior de la parcela, sitas en el nimero 2 de Calle Cervantes, estableciendo las alineaciones interiores y exteriores,

retranqueos obligatorios, ocupacion y rasantes interiores, justificando el cumplimiento de las determinaciones de aplicacion.

3.1. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

EN EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE NO SE HA PODIDO VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE AQUELLAS NORMATIVAS ESPECIFICAS
DE TITULARIDAD PRIVADA NO ACCESIBLES POR MEDIO DE LOS DIARIOS OFICIALES.
La edificacion cuenta con tres plantas sobre rasante mas torredn de salida a cubierta transitable. En planta baja cuenta con tres locales de uso
comercial y caja de escalera que da acceso al resto de las plantas.
Los elementos que conforman la propiedad del promotor del presente estudio de Detalle son
. Local comercial en planta baja
o  Superficie construida de 62,97 m2
o  Linderos
. Derecha entrando, local comercial mismo propietario
. Izquierda y espalda, otra edificacion.

. Frente Calle Cervantes

. Local comercial en planta baja
o  Superficie construida de 29,96 m2
o  Linderos
. Derecha entrando, portal y caja de escaleras
. Izquierda local comercial mismo propietario
. Espalda, otra edificacion.

. Frente Calle Cervantes

. Piso primero en planta primera.
o  Superficie construida de 263,27 m2
o  Linderos

. Frente meseta, caja de escalera, patios de luces y otra edificacion
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. Derecha entrando Calle Cervantes
. Izquierda Patio de Luces y otra edificacion

= Espalda Calle Seijas Lozano

. Piso segundo en planta segunda.
o Superficie construida de 263,27 m2
o  Linderos
. Frente meseta, caja de escalera, patios de luces y otra edificacion
. Derecha entrando Calle Cervantes
L] Izquierda Patio de Luces y otra edificacion

= Espalda Calle Seijas Lozano
Ademas, el edificio cuenta con un local comercial perteneciente a otro propietario diferente al promotor del presente estudio de detalle:

. Local comercial en planta baja.
o Superficie construida de 180,35 m2
o  Linderos
. Izquierda entrando, portal, caja de escaleras y otro propietario
= Derecha Calle Cervantes

. Freten Calle Seijas Lozano

3.2. DATOS DEL EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FiSICO

Situacion

La parcela se encuentra en la Calle Cervantes n°2 de Motril (Granada)

La referencia catastral es la siguiente:

3971708VF5637B0001LI
Forma
La parcela tiene forma rectangular.
Orientacion
La orientacion este-oeste corresponde aproximadamente con el eje transversal de la parcela.
Topografia
No existe informe geotécnico.
Lindes
La superficie de la parcela es de (m?): 313,82 m2
NORTE:  Otro Propietario
SUR: Via Publica (Calle de Sejias Lozano)
ESTE: Otro Propietario
OESTE:  Via Publica (Calle Cervantes)
3.3. SERVIDUMBRES APARENTES
NO EXISTEN SERVIDUMBRE APARENTES.
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34. IMAGEN PARCELA

4, CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE Y NORMATIVA DE APLICACION

La documentacion del presente Estudio de Detalle, tanto grafica como escrita, se redacta para establecer todos los
datos descriptivos, urbanisticos y técnicos, para definir las alineaciones y volimenes y conseguir llevar a buen término, la
reforma y ampliacion de edificio para la ejecucion de edificio plurifamiliar, situada en Calle Cervantes n°2 de Motril (Granada),

segun las reglas de la buena construccion y la reglamentacion aplicable.

Segun la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia Lo recogido por el

Articulo 71 define el alcance del estudio de detalle dentro de los instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de
la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la

edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.
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2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su ambito, dentro de los limites del apartado
anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

Se ha dado estricto cumplimiento a lo preceptuado en el indicado articulo, siendo objeto del presente documento el
desarrollo de las determinaciones del PGOU vigente sin establecer ni modificar las determinaciones propias de los
planeamientos de rango superior. Muy al contrario, como asi quedara justificado, se ha procedido a la definicion de
alineaciones, retranqueos y volimenes sin incremento de edificabilidad ni aprovechamiento alguno.

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril.

Segun el vigente PGOU de la ciudad, aprobado definitivamente en diciembre de 2003, la parcela de referencia cuenta
con las siguientes condiciones urbanisticas generales:

Clasificacion de Suelo: Suelo Urbano Consolidado.

Uso: Residencial

Calificacion Pormenorizada: Residencial Manzana Cerrada Existente

El presente Estudio de Destalle justifica el cumplimiento de los parametros normativos establecidos por dicho PGOU
conforme a las condiciones urbanisticas anteriores y que se concretan en:

Condiciones Generales de la Edificacion

Condiciones de la Edificacién Residencial

Calificacion Residencial Manzana Cerrada Existente

Se redacta a iniciativa de la entidad comercial RESIDENCIAL EL LLAVIN SL como copropietario de la edificacion objeto de este
Estudio De Detalle.

41. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente en el municipio de Motril, es el Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobado
definitivamente el 19 de diciembre de 2003 por acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo. El indicado PGOU, clasifica la

parcela como suelo urbano consolidado con uso residencial y calificacion “Residencial Manzana Cerrada Existente”

Clasificacion de Suelo Urbano Consolidado
Uso Residencial
Calificacion pormenorizada Residencial Manzana Cerrada Existente
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4 1

Residencial manzana cerrada
Existente

EDIFICACION RESIDENCIAL EN MANZANA CERRADA. EXISTENTE Y NUEVA CREACION.

1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en la presente ordenanza seran de aplicacion a las zonas
calificadas como Residencial en Manzana Cerrada Existente y Nueva Creacion, en los
documentos graficos del PGOU, y en las que el Planeamiento de desarrollo proponga como
tales. La calificacion Residencial en Manzana Cerrada Existente, sera de aplicacion en las
zonas asi sefialadas en documentacion grdfica y en las que incluidas dentro de suelo urbano
ordenado se pueda optar por esta calificacion. La calificacion Residencial en Manzana Cerrada
de Nueva Creacion, sera de aplicacion en las zonas o sectores asi seialadas en la
documentacion grdfica asi como en aquellas donde el planeamiento de desarrollo proponga
como tales (suelos no ordenados). Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso
residencial plurifamiliar o unifamiliar con edificaciones entre medianeras que disponen sus
lineas de edificacion sobre las alineaciones exteriores que definen las manzanas. Podrdn
realizarse manzanas cerradas cuya construccion quede organizada en torno a un espacio
privativo comunitario libre de edificacion (patio de manzana). En este caso cumpliran con las
determinaciones Generales de la Edificacion para Patio de Manzana.

2. Junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberdn atenderse las
derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de
afeccion. Los parametros urbanisticos definidos en el presente articulo seran de aplicacion a los
suelos calificados como Residencial en Area de Reforma Manzana Cerrada (RARMC),
asimilandose a la edificacion residencial manzana cerrada de nueva creacion

2. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.
Se establece como parcela minima aquella que reuna las siguientes condiciones:

a) Para Calificacion Residencial en Manzana Cerrada Existente: Independientemente de
su destino unifamiliar o plurifamiliar se establece como parcela minima aquella con lindero
frontal mayor o igual a 6 metros.

b) Para Calificacion Residencial en Manzana Cerrada de Nueva Creacion:
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b.1. Unifamiliar

- Superficie minima: 100 m?

- Lindero frontal: 7 m.
b.2. Plurifamiliar:

- Superficie minima: 300 m?

- Lindero frontal: 10 m.
Para ambas calificaciones se fija un frente maximo de parcela de 70 metros. En el Suelo urbano
va edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aunque no cumpla alguna o
ninguna de las condiciones anteriores. Las parcelas resultantes de unidades de ejecucion
ordenadas en documentacion grdfica de PGOU se consideraran admisibles aunque no cumplan
las condiciones anteriores. Las edificaciones en ladera asumiran la longitud mdxima de frente
fijado en la presente ordenanza, y ademas la separacion entre edificaciones serd equivalente al
menos, a un tercio 1/3 de la longitud de la construccion de mayor longitud y nunca menor de 12
metros, con objeto de evitar grandes pantallas sobre la ladera. Las edificaciones en manzana
cerrada configuradas en torno a un patio de manzana, podran superar el frente maximo de
parcela definido pudiendo alcanzar una longitud maxima de 110 metros.
2. Agregaciones y segregaciones.

a) Para Calificacion Residencial en Manzana Cerrada Existente:

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes reunan las
condiciones establecidas para la parcela minima existente.

b) Para Calificacion Residencial en Manzana Cerrada de Nueva Creacion: Podran
agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes reunan las condiciones
establecidas para la parcela minima de nueva creacion. Las condiciones de ordenacion de la
parcela o parcelas resultantes atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de
calificacion establecidas en este capitulo. Deberdn atenderse, en su caso, a las normas de
proteccion establecidas al efecto para elementos catalogados.

3. Alineacion a vial o espacio publico.
Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores marcadas
en los planos de la documentacion grafica del PGOU, salvo que aparezca grafiada
expresamente en los mismos una linea de edificacion retranqueada. No obstante lo anterior, en
calificaciones de nueva creacion, mediante la redaccion y aprobacion de Estudio de Detalle, se
podra modificar los parametros de ocupacion, alineaciones interiores y separacion a linderos
publicos y privados, justificandose la mejora que ello aporta a la integracion morfologica de la
edificacion en la trama urbana, a las condiciones de salubridad del edificio y de ordenacion del
suelo libre de interior de la manzana.

4. Ocupacion de parcela.
1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera la resultante del cumplimiento de las
Normas Generales de la Edificacion de este documento, respecto de patios, condiciones de las
viviendas, edificabilidad mdxima y todas las que le sean de aplicacion, pudiendo llegar al 100%.
Cuando se trate de parcelas edificadas con patio de manzana la planta baja no ocupara la
superficie destinada a dicho patio, salvo que dicha planta se destine a otros usos compatibles
diferentes de vivienda, inicidndose el patio a partir de esta planta.
2. Cuando se actue mediante obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion y/o
acondicionamiento que aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacion en
planta podra ser siempre igual a la del edificio principal original,
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excluyendo los remontes, anejos y cobertizos anadidos al mismo. En todo caso debera
Justificarse mediante levantamiento exhaustivo y detallado de la edificacion la naturaleza y
extension del edificio original.
5. Ocupacion bajo rasante.
1. Podra construirse sotano o semisotano, destinados a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables), asi como a zonas
anejas vinculadas a un uso complementario en planta baja que asi lo permita.
2. El perimetro de la planta sotano o semisotano podra ocupar el cien por cien de la superficie
de parcela, incluso en el caso de patios de manzana.
6. Altura y numero de plantas.
1. El numero madximo de plantas sera el fijado en los planos correspondientes a la
documentacion grafica del PGOU.
2. Con caracter general, para esta calificacion, la altura maxima se establece en siete plantas
(Baja + 6), cumpliendo el parametro en unidades métricas establecido en las Normas Generales
de Edificacion.
3. Cuando, en suelo urbano consolidado, se fijan alturas mdximas diferentes dentro de una
misma manzana, y esta diferencia llega a la linea de fachada, la edificacion de mayor altura se
debera retranquear 2 metros respecto al lindero medianero en todas las plantas que se eleven
sobre la de menor altura. Esta zona retranqueada debera formalizarse con tratamiento de
fachada, tanto en composicion de huecos como en materiales.
4. El numero maximo de plantas establecido en la documentacion grdfica del PGOU tendra
cardcter de obligatorio en las zonas definidas como Zona Comercial, asi como en las propuestas
por el planeamiento de desarrollo. Excepcionalmente y previa justificacion, podra construirse
una planta menos con un cuerpo minimo edificado, cuyo fondo quedard determinado por las
necesidades y la crujia estructural, en cada caso. En el resto de parcelas calificadas como
residencial manzana cerrada se podra ejecutar una planta menos de la fijada como mdxima.
Excepcionalmente y previa justificacion, podrd construirse una planta menos y otra con un
cuerpo minimo edificado, cuyo fondo quedara determinado por las necesidades y la crujia
estructural, en cada caso.
7. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.
Se atenderd a lo senialado en el apartado del mismo nombre de las Normas Generales de la
Edificacion de la presente normativa.
8. Edificabilidad mdxima.
1. Residencial Manzana Cerrada Existente. Para esta calificacion, tanto para unifamiliar como
plurifamiliar, la edificabilidad
mdxima sobre parcela neta vendra determinada en funcion del numero de plantas permitidas:
a. Edificios de dos plantas (B+1): 2,0 m*m?
b. Edificios de dos plantas mas atico (B+1+A4): 2,6 m%/m?
c. Edificios de tres plantas (B+2): 3,0 m%/m?
d. Edificios de tres plantas mas dtico (B+2+A4): 3,6 m*/m?
e. Edificios de cuatro plantas (B+3): 4,0 m*/m?
f. Edificios de cuatro plantas mas atico (B+3+A4): 4,6 m%/m?
g. Edificios de cinco plantas (B+4): 5,0 m%/m?
h. Edificios de cinco plantas mas atico (B+4+A4): 5,6 m*/m?
i. Edificios de seis plantas (B+5): 6,0 m*m?
J. Edificios de seis plantas mas dtico (B+5+A4): 6,6 m*/m?
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k. Edificios de siete plantas (B+6): 7,0 m*m?
2. Residencial Manzana Cerrada de Nueva Creacion.
Para esta calificacion, tanto para unifamiliar como plurifamiliar, la edificabilidad maxima
sobre parcela neta vendra determinada en funcion del numero de plantas permitidas:
a. Edificios de dos plantas (B+1): 1,7 m*m?
b. Edificios de dos plantas mas atico (B+1+A4): 2,0 m%m?
c. Edificios de tres plantas (B+2): 2,6 m%/m?
d. Edificios de tres plantas mas dtico (B+2+A4): 3,0 m*/m?
e. Edificios de cuatro plantas (B+3): 3,5 m%/m?
f. Edificios de cuatro plantas mas atico (B+3+A4): 3,9 m%/m?
g. Edificios de cinco plantas (B+4): 4,4 m%/m?
h. Edificios de cinco plantas mas atico (B+4+A4): 4,8 m*/m?
i. Edificios de seis plantas (B+5): 5,3 m%/m?
J. Edificios de seis plantas mas atico (B+5+A): 5,5 m*/m?
k. Edificios de siete plantas (B+6): 6,0 m*/m?
3. En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad neta sera la resultante de aplicar
las reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.
4. En los supuestos de obras tendentes a la buena conservacion de la edificacion, u obras de
reforma, la edificabilidad mdxima sera la existente correspondiente al edificio original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos anadidos al mismo.
9. Patios.
1. Para las condiciones de los patios se remite al cumplimiento de las condiciones minimas
establecidas para los mismos en el apartado de Normas Generales de la Edificacion.
2. No se admiten los patios abiertos a fachada y patios abiertos a fachada tipo inglés en suelo
urbano consolidado.
10. Dimensiones mdximas de las edificaciones.
La dimension maxima para los frentes de manzana en zonas de nuevos desarrollos no superara
los setenta (70) metros.
11. Condiciones particulares de estética.
1. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las Normas Generales de la
edificacion, y en el caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo
del PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.
2. El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacion se realizard preferentemente
mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la creacion de zonas de sombra, y con la
disposicion de elementos de mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares de
esparcimiento de los usuarios de dichas edificaciones.
12. Condiciones particulares de uso.
1. Seran usos compatibles, con la presente calificacion:
-Residencial unifamiliar: 100%*
*Salvo en zona comercial donde se aplicara el apartado 2.a) de este punto.
-Residencial plurifamiliar: 100%*
*Salvo en zona comercial, donde se aplicara el apartado 2.a) de este punto.
-Almacén Sobre rasante 25%*
- Bajo rasante 100%*
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*En zona comercial solo podra ubicarse vinculando a una actividad comercial principal. En
ningun caso se admitiran almacenes de materiales o articulos que puedan resultar molestos en
convivencia con la actividad residencial.

-Pequerios talleres: 25%*
*No en zonas comerciales. Siempre en planta baja. Siempre menos de 250m? utiles.
-Talleres artesanales: 25%*
*Solo en planta baja

-Gran establecimiento comercial (uso exclusivo): 100%*
*No en centro comercial

-Superficies medias (uso exclusivo): 100%*
*No en centro comercial

-Comercio local gran superficie: 100%*
*En centro comercial se limita al 50%

-Local comercial: 100%*
*En centro comercial se limita al 50%

-Oficinas: 100%*
*En centro comercial se limita al 50%.
En casos excepcionales debidamente justificados en parcelas con caracteristicas morfologicas
que no sean adecuadas para la implantacion de uso residencial, se admitira una implantacion
de esta actividad al 100%.
*Las oficinas interiores carentes de fachada hacia la via publica, hacia un espacio exterior
publico o a un patio de manzana, se limitan al 20% del numero total de oficinas.

-Hospedaje: 100%

-Recreativo: 100%*
*En centro comercial maximo 50%.Dependerad de la actividad concreta y de las condiciones del
entorno. No podran implantarse usos considerados molestos. No establecimientos de
esparcimientos.

-Garaje:
En plurifamiliar zona comercial solo en sotano.
En unifamiliar zona comercial en sotano y una plaza mdxima en planta baja. En zona no
comercial en planta baja y sotano.
Equipamiento comunitario: 100%
Cuando lo permita la legislacion sectorial aplicable.

2. Condiciones de uso de la planta baja.

La implantacion de usos en planta baja queda condicionada por las siguientes determinaciones:
a) Zona Comercial. Toda edificacion o solar con fachada a calle comercial situado en esquina
de manzana, reservara un fondo igual a una vez y media el ancho de la calle, para uso de local
comercial. Para el resto de edificaciones o solares con fachada a calle comercial se reservara
un fondo minimo de una vez el ancho de la calle. Excepcionalmente, estos parametros podran
variar para adaptarse a las dimensiones de las crujias estructurales proyectadas en cada caso.
Toda edificacion o solar que tenga alguna fachada a calle de las incluidas dentro de la zona
comercial, aunque no realice la entrada por ésta, debera hacer la reserva de plazas de
aparcamiento en sotano, no pudiendo utilizar la planta baja nada mas que como acceso a dicho
sotano, segun las condiciones definidas por esta calificacion.
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b) Zona no Comercial. En planta baja podra implantarse el uso vivienda, con las condiciones
generales definidas en las Ordenanzas Generales de la Edificacion, asi como los usos
compatibles definidos en los puntos anteriores (2y 3).
Podra destinarse, ademas, a los siguientes usos compatibles:
1. Garaje, cumpliendo con las condiciones particulares que se establecen para este uso.
2. Pequerios talleres, taller artesanal.
3. En todo caso, deberad atenderse a lo dispuesto en las determinaciones derivadas de la
aplicacion de normativas u ordenanzas de cardcter sectorial.
13. Reservas de Aparcamiento. Particularidades.
1. Dotacion de plazas de aparcamiento.
Se cumplira con lo establecido en las normas generales “Dotacion obligatoria de plazas de
aparcamiento en edificios con uso de vivienda” con las siguientes particularidades:
a) Tanto para vivienda unifamiliar como plurifamiliar, se dispondrd de una plaza por
vivienda o por oficina, en el caso de que las hubiera.
b) En zona definida como Zona Comercial, asi como para todas las zonas calificadas
como de Nueva Creacion, la reserva sera:
1. Para plurifamiliares la mayor de:
- 1 plaza por vivienda mds una plaza por cada 100 m? construidos de local destinado a
otro uso complementario.
- 1 plaza por cada 100 m2 construidos sobre rasante.
2. Para unifamiliares:
- 1 plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100 m? construidos de local destinado a
otro uso complementario.
2. Condiciones de los aparcamientos.

a) Zonas Comerciales. La reserva de plazas de aparcamiento se hard
obligatoriamente en sotano, salvo en el caso de viviendas unifamiliares en las que la
reserva minima esté fijada en una unica plaza, pudiendo en este caso admitirse su
emplazamiento en planta baja con un ancho maximo a fachada de 4m.

En caso de viviendas unifamiliares con fachada a mas de una calle, el acceso a cochera se
realizara obligatoriamente por la via de menor trafico.

b) Zonas no Comerciales. En zonas no comerciales, la dotacion de plazas de
aparcamiento podra disponerse en

planta baja, pero con las siguientes limitaciones:

1. No podra existir mas de un acceso a garaje por edificio, salvo que por normativa especifica se
requiera mds de una entrada.

2. En edificaciones plurifamiliares la dotacion minima sera de dos plazas, siendo el espacio
destinado a este uso elemento comun de la comunidad, con independencia de la titularidad
individual de cada aparcamiento.

3. En caso de viviendas unifamiliares con fachada a mds de una calle, el acceso a cochera se
realizara obligatoriamente por la via de menor trdfico.

¢) Garaje en sotano

El acceso a garaje en sotano, debera disponer de un espacio sensiblemente horizontal (
pendiente maxima de un 8%) de incorporacion a la via publica. Dicho espacio se reservard en el
interior de la parcela y tendra un fondo minimo de 4 metros, contados a partir de la linea de
fachada. En caso de producirse el acceso a través de montacoches con desembarco horizontal a
nivel de calle, no sera necesario el cumplimiento de esta condicion.
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No podra existir mds de un acceso a garaje por edificio, salvo en los siguientes casos:

- Que por aplicacion de normativa especifica se requiera mas de una entrada.

- Que la reserva minima de plazas ligada a los locales en planta baja sea mayor de 5,
pudiendo en este caso proyectarse un garaje con acceso diferente vinculado a los locales.
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4.2. PROGRAMA DE NECESIDADES Y SUPERFICIES
CUADRO DE SUPERFICIES ESTADO ACTUAL (m2)
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
PLANTA SUP. TERRAZA TERRAZA TOTAL ZONAS TOTAL POR
CONSTRUIDA CUB.(100%) CUB.(50%) COMUNES PLANTA
BAJA Acceso - - - - 32,01
Local 01 (No interviene) 63,90 - 63,90
Local 02 28,34 - 28,34
Local 03 (No interviene) 180,35 - 180,35 304,60
PRIMERA VIV. 1 199,01 - 199,01
Espacio vacio 72,10 - 72,10
Circulacion - - - - 17,20 288,31
SEGUNDA Espacio vacio 264,31 - 264,31
Circulacion 17,20 281,51
CUBIERTA Circulacion - - - 17,20
- - - - 17,20
TOTAL 808,01 0,00 0,00 808,01 83,61 891,62
EDIFICABILIDAD 891,62

CUADRO DE SUPERFICIES ESTADO PROPUESTO (m2)
SUPERFICIES UTIL (m2) SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
PLANTA N2 SUP. OTIL TERRAZA TERRAZA  ZONAS SUP. TERRAZA  TERRAZA TOTAL ZONAS TOTAL POR
DORM. DESCUB. CUB. COMUNES CONSTRUIDA CUB.(100%) CUB.(50%) COMUNES| PLANTA
BAJA Acceso - - - 30,73 - - - 40,59
Local 01 (No interviene) 53,92 - - - 63,90 - 63,90 -
Local 02 18,24 - - - 19,76 - 19,76
Local 03 (No interviene) 158,41 - - - 180,35 - 180,35 304,60
PRIMERA VIV. 1 1 63,39 - - - 74,60 - 74,60
VIV. 2 1 48,40 - - - 57,89 - 57,89
VIV. 3 1 58,28 - - - 68,94 - 68,94
VIV. 4 1 52,79 - - - 62,12 - 62,12 -
Circulacion - - - 20,75 - - - 28,63 292,18
SEGUNDA VIV. 5 1 63,98 - - - 74,60 - 74,60 -
VIV. 6 1 49,30 - - - 57,89 - 57,89
VIV. 7 1 59,22 - - - 68,94 - 68,94
VIV. 8 1 53,09 - - - 62,12 - 62,12 -
Circulacion 20,75 28,63 292,18
TERCERA VIV. 9 2 70,71 7,44 - - 82,25 - 82,25 -
VIV. 10 2 75,74 20,85 - - 86,96 - 86,96
VIV. 11 1 46,39 5,89 - - 53,75 - 53,75 -
Circulacion - - - 18,55 - - - 26,15 249,11
CUBIERTA Instalaciones - - 13,67 - - 14,10
Circulacion - - 20,96 - - 22,38 36,48
- 179,61 30,81 - - - - - -
TOTAL 871,86 213,79 30,81 1.014,07 0,00 0,00 1.014,07 160,48 1.174,55
EDIFICABILIDAD 1.174,55

Como se observa en el cuadro de superficies hay una variacion de la superficie construida de la propuesta respecto al edificio

original. Esta variacion es el resultado de las siguientes actuaciones:

1. En Planta Primera se elimina el volumen de bafio y lavadero existente en el patio que pegado a la escalera al Sur. Por

otro lado, se integra en el edificio el patio que pega a la escalera en su lado norte, pasando a ser un espacio interior

de la vivienda y no un patio.

2. EnPlanta Segunda se integra en el edificio el patio que pega a la escalera en su lado norte, pasando a ser un espacio

interior de la vivienda y no un patio.

3. EnPlanta Tercera realiza una sobreelevacién donde se disponen 3 viviendas.

4. En Planta de Cubierta se realiza un torreon de escalera y un cuarto de instalaciones que en total tienen una superficie

construida de 36,34 m2. EI PGOU de Motril permite construir por encima de la altura maxima permitida hasta un 15%

de la planta para caja de escalera y servicios comunes siendo el 15% del forjado de cubierta 37,36 m2 > 36,34 m2

construidos por encima de la altura permitida.
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Si bien se aumenta la superficie construida total del edificio, se cumple las especificaciones del PGOU que permite 4 plantas de
altura y 4 m2/m2 siendo la edificabilidad propuesta de 3,74 m2/m2.

4.3. SOLUCION PROPUESTA

Sobre una edificacion existente se pretende la reforma parcial y ampliacién de la misma manteniendo las condiciones
de fachada y volumen de planta baja, primera y segunda y afiadiendo una nueva planta y torreén. La edificacién linda con
edificaciones de mayor altura a la que se pretende ejecutar, por lo tanto, la ampliacién en una planta reduce las medianeras
colindantes y con un retranqueo a fachadas a vial limita su impacto. Los elementos protegidos de la edificacién (fachada) se
mantienen y la ampliacion propuesta se retranquea de tal forma que no se desvirtle la imagen de la edificacion. Se trabaja una
materialidad de fachada en la nueva planta que contrasta con la del edificio protegido manteniendo asi la imagen de la
preexistencia clara e inalterada.

En planta baja se mantiene la estructura de la propiedad, no se actua en los locales comerciales actualmente en uso y
solo se realiza la mejora del nucleo de comunicacién para la inclusién de ascensor y sustitucion de la escalera.

En planta primera y segunda se realiza el cegado de uno de sus patios y se propone la reforma de planta para la
ejecucion de cuatro apartamentos, manteniendo los huecos de fachada.

La planta tercera de nueva creacion se realiza con un retranqueo de 1m a la fachada existente y la ejecucion de tres
apartamentos, manteniendo la fachada existente y respetando los elementos catalogados de la edificacion.

Sobre la cubierta se realizara torredn con salida a cubierta, un cuarto de instalaciones y una cubierta como elemento
de sombra, se encuentra en la situacién que impida la visual dentro de la manzana y que no genere incidencia en la
catalogacion del edificio, con este mismo criterio se ubica el tendedero comunitario, distanciandose al méximo de la linea de

fachada evitando ser percibido desde la calle.

44, DEFINICION DE VOLUMENES
a) ALINEACIONES, RETRANQUEOS Y SEPARACIONES

Se han mantenido las alineaciones oficiales y existentes de la edificacion. Cumpliendo la edificacion existente con las
condiciones vigentes en la zona.

b) OCUPACION POR PLANTAS

Se respeta lo establecido por las condiciones de la ordenanza y las condiciones de patios y retranqueos necesarios para llevar
a buen puerto la actuacion.

c) CONDICIONES ESTETICAS:

Se cumple con las condiciones estéticas, manteniendo los acabados de la edificacion existente. En la ampliacién propuesta se
plantea un revestimiento de chapa que permita la lectura clara de la nueva construccién y la existente. No se realizaran
actuaciones que destruyan o modifiquen cualquier elemento de la fachada.

d) RETRANQUEOS

Retranqueo.

Es la anchura de la banda de terreno comprendido entre la alineacion exterior y la linea de edificacion. El pardametro puede establecerse como
valor fijo obligado o como valor minimo para la edificacion. El retranqueo puede ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.

b) Retranqueo en las plantas pisos de una edificacion.

El retranqueo se medird en la misma forma determinada para la separacion a linderos.

No se requiere segun la ordenanza de aplicacidn un retranqueo, pero la ampliacion que se propone se realiza retranqueada 1m
de la fachada para con ello mantener la mejor condicion de la vial y proteccién de la fachada existente. Con todo ello permite la
mejora del edificio con la ampliacion propuesta.

e) ALTURA MAXIMA

Se entenderd por altura de la edificacion a la dimension vertical del volumen definido por las determinaciones del planeamiento, dentro del cual

debe contenerse la edificacion sobre rasante. Dicha altura puede expresarse en unidades métricas o en nimero de plantas. Se entiende por
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numero de plantas a aquel parametro que determina la altura de la edificacion mediante el establecimiento de un niimero que fija las plantas por
encima de la cota de referencia, incluida la planta baja.
Altura maxima.
La altura maxima, medida en unidades métricas, es la distancia desde la cota de referencia hasta la interseccion de la cara superior del forjado
que forma el techo de la ultima planta con el plano de la fachada del edificio.
La altura maxima se fija como valor limite de la altura de la edificacion. A cada altura mdxima, fijada en unidades métricas, corresponde un
numero maximo de plantas. Estas dos constantes, altura en unidades métricas y nimero de plantas, deberan cumplirse conjuntamente.
La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en funcion del nimero de plantas segiin se expone a continuacion:
- Baja : 455 cm. Cuatrocientos cincuenta y cinco
- Baja mas una (B+1): 770 cm. Setecientos setenta
- Baja mas dos (B+2): 1085 cm. Mil ochenta y cinco
Baja mas tres (B+3): 1400 cm. Mil cuatrocientos
Baja mas cuatro (B+4): 1720 cm. Mil setecientos veinte
Baja mas cinco (B+5): 2040 cm. Dos mil cuarenta
Baja mas seis (B+6): 2370 cm. Dos mil trescientos setenta

La altura maxima segun normativa para un edificio de Baja + 3 esta fijada en 1400 cm. En nuestro caso la edificacién existente
cuenta con alturas de planta muy superiores a la propuesta en las edificaciones medianeras y en el entorno. Por su singularidad
el edificio cuenta con gran altura entre plantas, principalmente en planta baja que llega hasta los 4,75m, seguida de 3,80 m en
las plantas superiores. Esto supone un rebase previsible de la altura méxima al alcanzar el numero de plantas permitido por la
normativa. Se propone la nueva planta con la minima altura posible para limitar esta situacion manteniendo la fachada actual
del edificio intacto como elemento principal de catalogacion del edificio. Con todo ello la edificacién seguird manteniéndose por
debajo de la altura de las edificaciones colindantes que actualmente son mas altas que nuestro edificio. Por todo ello se
entiende que la propuesta tratandose de una edificacion catalogada singular se integra y cumple con las alturas del entorno

adecuadamente.

f) CONSTRUCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA

Construcciones por encima de la altura maxima permitida.

Por encima de la altura maxima sélo se permitirdan:

- La cubierta del edificio, con inclinacion maxima de 45° para cualquiera de sus faldones y cuya linea de cumbrera no podra superar en ningiin
caso en mds de 3,5 m. la cota de la cara superior de ultima planta, excepto en el caso en que esta ultima planta sea dtico, en cuyo caso la
inclinacion mdxima de los faldones se limita a 30°y la altura maxima de cumbrera a 2,5 m. El espacio bajo estas cubiertas, cuando asi lo
permita su disefio, podra destinarse a local de uso comunitario como local de instalaciones o anejos comunes de la edificacion, que deberdn ser
accesibles desde los espacios comunes del edificio. En viviendas unifamiliares podra utilizarse como

espacio vividero.

- Los pretiles de fachadas, cuya altura maxima no podra sobrepasar los ciento sesenta (160) centimetros, medidos desde la cara superior del
forjado de la ultima planta, excepto en los casos en que fuera necesaria una altura superior por exigencias de proyecto o para ocultar las
instalaciones ubicadas en cubierta, previa justificacion. - Los cerramientos de separacion entre azoteas, que tendrdn una altura maxima de 180
cm. medidos desde la cota de acabado de la azotea. El encuentro entre los pretiles de fachada y estos cerramientos tendrd una inclinacion
mdxima de 30°.

- Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion, y antenas con las alturas en orden a su correcto funcionamiento
determinadas por las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion, o por las Normas Tecnolégicas de la Edificacion, y en su defecto, las del
buen hacer constructivo.

- Los aparatos de acondicionamiento de aire, captacion de energia solar, y depositos de agua. Se instalaran directamente sobre el ultimo forjado
permitido, quedando incluidos en el cuerpo de cubierta. Excepcionalmente y previa justificacion, por causas tales como falta de espacio, mala
orientacion solar o imposibilidad técnica, podran instalarse sobre los cuerpos auxiliares a la construccion, tales como cajas de escaleras o
ascensores, siempre que queden ocultos desde cualquier punto de la via publica mediante cerramiento ligero de altura mdxima de 100
centimetros, medidos sobre la cara superior del forjado del torreon.

- Los remates de la edificacion, con cardacter exclusivamente decorativo.

- Las cubiertas o remates de edificaciones singulares. Tales como torres, campanarios, cubiertas singulares, elementos ornamentales de gran
tamario, etc... Debiendo, no obstante someterse a evaluacion de la comision técnica municipal mediante un estudio de volumenes que justifique su
adecuacion al entorno y la no generacion de impacto en el mismo.

- Los cuerpos correspondientes a cajas de escaleras y ascensores que permitan el acceso a las azoteas planas transitables. Su altura maxima serd
de trescientos cincuenta (350) centimetros, permitiéndose alcanzar los 400 centimetros solo en la zona del ascensor, medida dicha altura desde la
parte superior del forjado terminado de la azotea a la cara superior del forjado de techo. os cuerpos correspondientes a cajas de escaleras
ascensores podran tener asociados construcciones con un drea equivalente al 15% de la superficie de la planta ultima sobre la que se ubican;
serdn de uso comunitario y estardn destinados a servicios y/o instalaciones colectivas del edificio y a caja de escalera y ascensor. Dicho
porcentaje podrd superarse sélo cuando sea necesario para contener la caja de escaleras y el ascensor de acceso a la azotea, previa
Justificacion.

En todo caso quedaran sometidas al cumplimiento de las determinaciones de la calificacion especifica definidas en el apartado correspondiente
de esta Ordenanza.

En nuestro caso se pretende la ejecucién de una planta torredn con un cuarto de instalaciones y una cubierta de para dar

sombra a la terraza cumplimento con los retranqueos y las condiciones de ocupacion y uso, propuesto en el PGOU, dicha
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construccion se realizard en una zona con apenas impacto visual y volumétrico en la manzana, impidiendo su afeccién en las

edificaciones del entorno. Se pretende un uso de acceso a cubierta mediante caja de ascensor.

g) PATIOS

Tipos de patios, dimensiones minimas

Se considerard patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los edificios. También serd considerado como patio
cualquier espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores de una parcela.

Los patios pueden ser:

1. Patio de parcela.

Es aquél que estd situado en el interior de la edificacion o en contacto con alguno de los linderos de la parcela.

Por su funcion estos patios pueden ser:

a) Patios de ventilacion, que son aquellos cuyo fin es ventilar piezas no habitables de la edificacion. Todo patio de ventilacion deberd cumplir las
siguientes determinaciones:

- La dimension de cualquier lado del patio de ventilacion sera igual o superior a doscientos (200) centimetros.

- En todo patio de ventilacion, se podra trazar en su interior un circulo de diametro igual a un quinto de la altura mdxima vinculada al mismo
(H/5).

- Todo patio de ventilacion tendra una superficie util igual o mayor a cuatro (4) metros cuadrados.

b) Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar piezas habitables de la edificacion.

Sus dimensiones se ajustardn a las que se indican a continuacion:

- La dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior a trescientos (300) centimetros.

- En todo patio de luces, se podra trazar en su interior un circulo de diametro igual a tres (3) metros y de diametro igual a un tercio de la altura
madxima vinculada al mismo (H/3). Las luces rectas no podran en ningiin caso ser inferiores a tres (3) metros. A estos efectos se entiende por luz
recta la longitud existente, medida perpendicularmente al paramento, desde el eje del hueco considerado hasta el muro

mds proximo.

- Todo patio de luces contard con una superficie util igual o superior a nueve (9) metros cuadrados.

2. Patio abierto:

Es aquel que cuenta con una embocadura abierta a la via publica o a un espacio libre publico. Cuando tiene su pavimento por debajo de la cota
de referencia, se denominara patio inglés. Tendran consideracion de patio abierto los entrantes de fachada, cuya profundidad sea mayor de 1,5
metros y en cuyos paramentos se abran huecos de locales de cualquier uso.

El ancho minimo de los patios abiertos serd de % de la altura, siempre que esta dimension sea superior a 3 metros cuando los testeros del patio
sean ciegos, y a 6 metros cuando en dichos testeros se abran huecos, cualquiera que sea su uso.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, sera menor o igual a 1,5 veces el ancho del patio. Para que un
patio abierto tenga la consideracion de espacio exterior su profundidad sera igual o menor que el ancho de patio.

3. Patio de manzana:

Se trata de aquel patio rodeado de edificacion que cuenta con unas condiciones de accesos y dimensiones tales que permiten su consideracion
como vividero, pudiendo existir viviendas exclusivamente vinculadas al mismo, que tendran la consideracion de viviendas interiores.

Los patios de manzana deberan cumplir las siguientes condiciones dimensionales:

Habra de tener un lado minimo que se medira perpendicularmente en todas y cada una de las fachadas interiores. La dimension del lado minimo
estd en funcion de la altura de la edificacion asociada al patio:

- edificios de hasta tres plantas al patio: 12 m.

- A partir de tres plantas se incrementard la dimension del lado a razén de 3 m. por cada planta mas: L = 12 + 3 (np-3), siendo el nimero de
plantas totales vinculadas al patio. En todo caso se deberd asegurar una superficie minima util igual o superior a ciento cincuenta metros
cuadrados (150) metros cuadrados.

- Los patios de manzana con viviendas vinculadas al mismo en las que no se cumplan las condiciones de accesibilidad definidas en el Apéndice 2
de la CPI a efectos de facilitar la intervencion de los servicios de extincion de incendios, deberdn contar con instalacion de hidrantes que
garantice la efectividad de las labores de extincion.

- Podra eximirse de la obligatoriedad de dicha instalacion de hidrantes en los casos en que asi se estime por los Servicios Municipales de
Extincion de Incendios, con la emision del correspondiente informe.

4. Condiciones Generales: En aplicacion de cualquier tipo de patio se entenderd: Anchura del patio es la medida de la separacion dispuesta
entre paramentos verticales opuestos. Como norma general, no podra reducirse la anchura minima establecida para los patios mediante la
presencia de cuerpos salientes o cualquier otro tipo de construccion. Los patios deberdn mantener su anchura minima en toda su altura, salvo
que dispongan retranqueos de paramentos que aumenten la latitud de los mismos. Se considerara como altura mdaxima de la edificacion
vinculada al patio (H), la distancia entre el suelo acabado de dicho patio y el elemento de remate mas alto vinculado al mismo, tanto se trate de
petos de azoteas, cornisas o aleros de elementos construidos ( las barandillas no computan para la medicion de la altura maxima de la
edificacion ). Cuando existan varias alturas vinculadas al patio, se considerara la mayor cuando afecte a mas de un lado del mismo, para el
calculo del lado minimo de dicho patio. No se admiten patios mancomunados salvo en viviendas unifamiliares en las que serad de aplicacion las
determinaciones establecidas para estos en la normativa de viviendas de proteccion oficial (VPO).

5. Acceso a los patios. Cualesquiera que sea la naturaleza del patio, éste debera contar con acceso al objeto de facilitar la obligada limpieza y
policia del mismo, impidiéndose en todo caso la existencia de patios inaccesibles. Los patios de manzana deberdan tener siempre acceso desde
todos los portales o espacios comunitarios que permiten el acceso a las viviendas que rodean al mismo.

6. Construcciones en los patios. No se autorizard ninguna construccion de nueva planta, ni obras de ampliacion en patios si éstas ocupan la
superficie minima establecida para los mismos, cualquiera que sea su tipo. No se entenderdn como tales las dotaciones propias de mobiliario a
disponer en los patios de manzana.

La edificacion original cuenta con tres patios, uno que desciende hasta planta baja y otros dos que comienzan en planta
primera. Se elimina uno de los patios existentes debido a su falta de necesidad y de uso.

La edificacién propuesta cuenta con dos patios que aportan ventilacion e iluminacién al edificio. Uno de ellos (el que sirve a la
vivienda 01, 05 y 09) cumple con todas las condiciones que exige la normativa para considerarlo patio de luces, el otro (que

sirve a la vivienda 04, 08, 09) es un complemento para ofrecer ventilacion cruzada e iluminacién ya que las viviendas son
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pasantes y sus espacios estan totalmente conectados. Cualquier intento de modificacion de este patio es técnicamente inviable
ya que coincide en todo su perimetro con la estructura del edificio y la medianera del edificio colindante.

La edificacion cuenta con una amplia fachada a calle Sejias lozano y Calle cervantes, permite que las viviendas que se
proyectan se consideren exteriores al tener todas espacio abierto a fachada exterior a una de estas calles.

El corredor de circulacion que va desde la escalera a las viviendas se plantea totalmente abierto al patio lo que garantiza la

ventilacion cruzada de todas las viviendas.

h) GARAJE

Dotacion obligatoria de plazas de aparcamiento en edificios con uso de vivienda.
1) Tanto para vivienda unifamiliar como plurifamiliar, se dispondra de una plaza por vivienda o por oficina, en el caso de que las hubiera.
2) En zona definida como Zona Comercial, asi como para todas las zonas calificadas como de Nueva Creacion, la reserva sera:
Para plurifamiliares la mayor de:
- 1 plaza por vivienda mas una plaza por cada 100 m? construidos de local destinado a otro uso complementario.
- 1 plaza por cada 100 m2 construidos sobre rasante.
Para unifamiliares:
- 1 plaza por vivienda, mas una plaza por cada 100 m? construidos de local destinado a otro uso complementario.
3) Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento ligadas a viviendas serdan de 2,20 x 4,50 metros.
4) En todos los casos, la reserva se efectuard en interior de edificacion.
5) En caso de viviendas unifamiliares con fachada a mas de una calle, el acceso a cochera se realizara obligatoriamente por la via de menor
trafico.
6) Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas de aparcamientos:
-Los edificios de vivienda unifamiliar situados sobre parcelas de superficie inferior a cincuenta (50) metros cuadrados y/o longitud de
fachada inferior a 4 m.
-Los de uso dominante de vivienda plurifamiliar ubicados sobre parcelas de superficie inferior a cien (100) metros cuadrados y/o
longitud de fachada inferior a 4 m y los implantados sobre solares cuyas condiciones geométricas no permitan la inscripcion de un
circulo de 10 metros de didmetro en su interior.
-Los destinados a dichos usos ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trdfico rodado, siempre que quede perfectamente justificada
esta ultima circunstancia.
En estos casos, el promotor vendra obligado a cumplir con las medidas compensatorias que en su caso determine el Ayuntamiento, de acuerdo
con la Ordenanza que para este fin se apruebe.
7) En casos justificados de inviabilidad técnica para dar cumplimiento al niimero de plazas exigidas por la presente norma, se admitird la
reduccion de un maximo de hasta 10 plazas, debiendo cumplirse las medidas compensatorias que en su caso determine el Ayuntamiento.

La edificacion se sitlia en zona definida como Zona Comercial, haciendo esquina con la calle Cervantes y la calle Sejias lozano
siendo la primera peatonal. El edificio cuenta con la imposibilidad técnica de ejecutar un sétano para la ejecucion de

aparcamiento por lo que se propone cumplir con las medidas compensatorias que determine el Ayuntamiento.

5. JUSTIFICACIONDE LA PROPUESTA
5.1. NORMATIVA
5.2. PGOU (ORDENANZA)

1. SITUACION URBANISTICA
1.1 PLANEAMIENTO QUE LE AFECTA: o oo, PGOU MOTRIL 2003
1.2 CLASIFICACION DEL SUELO: ..., URBANO CONSOLIDADO
1.3 CALIFICACION DEL SUELO (zona, uso ordenanza): MANZANA CERRADA EDIFIACION EXISTENTE

2. CONDICIONES URBANISTICAS
2.1 CONDICIONES DEL SOLAR
Calzada pavimentada ..........ccoiiiiii
ENcintado de aceras .......c.oviviiiiiii
SUMINISIO A€ AQUA .. ..veii e
Alcantarillado ..o,
Electricidad. ... ...
Alumbrado pUblCO ...

DA L2
I | P

2.2 PARCELACION Parc. Minima Proyectado
Superficie del solar existente existente
2.3 OBSERVACIONES:

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

3.1 OCUPACION Normas Proyectado
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Ocupacioén planta baja
Ocupacioén planta 1°y 2°
ocupacion Planta 3°
Ocupacioén planta cubierta.
Fondo maximo edificable.
Dimension patios

3.2 ALTURAS
Altura maxima en metros
Numero maximo de plantas

3.3 EDIFICABILIDAD

3.4 SITUACION DE LAS EDIFICACIONES
Retranqueos a fachada

Otros retranqueos

3.5 TIPOLOGIA

5.3. LISTA

resultante
resultante
resultante
resultante

14.00 m
B+3

96,7 %
93,1 %
79,4 %
11,6%

15.65 m
B+3

4.00 m2/m2 3.74 m2/M2

1.00 planta tercera

VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Respecto al cumplimiento de los limites establecidos por ley (LISTA) al alcance de los Estudios de Detalle, queda

sobradamente acreditado ya que en el presente Estudio se ha limitado a desarrollar la normativa (PGOU), reajustando los

volumenes y el reparto interno de nimero de viviendas sin sobrepasar el maximo.

Se justifica asi mismo, que El presente estudio de Detalle, no ha variado ni establecido determinaciones impropias como:

a.- Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior. b.- Incrementar el aprovechamiento

urbanistico.

c.- Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su

superficie.

d.- Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.
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ANEXOS

6.

FICHA CATASTRAL
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FICHA DE CATALOGO
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6.3. NOTAS SIMPLES
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacicon Redistral expedida por:
PABLO DE ANGULO RODRIGUEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOTRIL N™ 1

EDIFICIO ROMDA SUR &
18600 - MOTRIL (GR AMAD &)
Teléfono: 958600101
Fax 958-606245
Carren electronico: matril1 @ eqistrodelapr opiedad ong

correspondiente a la solicitud formulada por:
MANUEL DIAZ SOLER

con DNI/CIF: 74731060

INTERES LEGITIMO ALEGADOQ:
Inwestigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDEMTIFIC ADOR DE L& SOLICITUD: PE1UP4S

(Char este ientificador pava cuaipier cuestin
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

TR R e WWI REGISTRADORES ORG i

C_ 5 V. : 2180242807C5H3D23
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COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO
: INFORMACION REGISTRAL
Registradores
Q’E& X, REGISTRC DE LA OPIEDAD DE MOTRIL N® 1
i [E
[ -1 = _|
HOTA STMPLE THFORMATIVA
CODIGO REGISTRAL UHICO DE FIHCA (CRUF): 18024000076147
DATODS DE LA FIHCA

Tomo 2

Segun anterior numeracion finca nimero 10312 de Motril

TIFO FIHCA: Local comercial

ESTADO COHSTRUCTIVOD: Obra nmueva terminada

Datos dltima inscripeoion de dominio:

1142 Libro: 108 Folio: 144 Inscripcidn: 4 Fecha: 26/09/2021

DESCRIPCION

URBAHA: Local comercial en planta baja, designado con el numero Doz, en la
Comunidad del edificio en Motril, calle Cervantes, numero dos, COon una
superficie de cincuenta ¥ nueve metros ¥ noventa ¥ cinco decimetros cuadrados,
gque linda: frente, calle Cervantes; derecha entrando, portal vy caja de escaleras
del edificio; izguierda vy espalda, fincs de Don Juan Vifias Perera. CUOTA: Ocho
enteros y treinta v dos centésimas por ciento.

La finca matriz de la gue esta forma parte NO ESTL coordinada graficamente con
el catastro.

REFEREHCIA CATASTRAL : HO COHSTA.

TITULARIDAD

I.- TITULAR:

SJOCIEDAD: RE3IDENCIAL EL LLAVIN 5.L.

C.I.F.

numero: BOE217199

II.- DERECHO

CARACTER: PARL 31

CLASE:

PLENC DOMINIO

PARTICIPACICN: 100,000000%
TITULO: COMPRAVENTAL

AUTORIZANTE: DON JOSE LUIZ MEJIAS GOMEZ, MOTRIL
N*PROTOCOLO: 1.130 DE FECHA: 10/08/21
INZCRIPCION: 4* ToMO: 1,142 LIBRO: 108 FOLIO: 144 FECHA: Z8/09/21

SL

CARGAS
- AFECCION: EXEHTA EH SUCESIOHES.
TR R e WWI REGISTRADORES ORG i
C_ 5 V. : 2180242807C5H3D23
PROMOTOR: LOCALIZACION: FECHA ESTUDIO DE
RESIDENCIAL EL LLAVIN CALLE CERVANTES N2, MOTRIL JUNIO DE DETALLE
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la ligquidacidn o liquidaciones que por el Impuesto
sobre Suceziones v Donaciones en =u caso proceda, habiéndose alegado la EXENCION
del impuesto en sutolicguidacidn. En Motril.

NOTA WUMERO: 1 MARGEN: Z TOMO: 1.142 LIERO: 108 FOLIO: 143 FECHA: 2Z2/07/21

- AFECCION: EXENHTA EH SUCESIOHES.

AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la liguidacidn o liquidaciones que por el Impuesto
sobre Suceziones v Donaciones en su caso proceda, habiéndose alegado la EXENCION
del impussto en sutolicguidacidn. En Motril.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 3 TOMO: 1.142 LIERO: 108 FoOLIO: 144 FECHA: 2Z/07/21

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSHISIOHES.

AFECTA por 5 m’ius, al pago de la liguidacion o ligquidaciones que por el Impussto
en =su caso proceda, habiéndose ingresado por autoliguidacion la cantidad de
36.015 EUROS. En Motril.

NOTA WUMERO: 1 MARGEN: 4 TOMO: 1.142 LIERO: 108 FOLIO: 144 FECHA: 25/03/21

Documentos relatives a la finca presentados ¥ pendientes de despacho, haciéndose
constar gue la precedente informacion esta referida a la situacion registral
antes de la apertura del Diario del dia de la fecha:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA

La presente nota simple tiene wvalor puramente informativo (articulo 222.5
de la Levy Hipotecaria), careciendo de garantia [(articulo 332 del EReglamento
Hipotecariol. La likertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacion del Hegistro (articulo Z25
de la Ley Hipotecaria).

Queda prohibida la incorporacion de los datos gue constan en la presente
nota simple a ficheros o basezs informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacidn(
Instrucciogn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.C.E. 27/02/1998) .

L loz efectos del PReglamento General de Proteccidon de Datos 20167679 del
Parlamento Europeo v del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales v a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, “RGFD¥), gqueda
informado:

TR R e WWI REGISTRADORES ORG Pég. 3de5

C_ 5 V. : 2180242807C5H3D23
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la miswma han =2ido ¥ Seran ohjeto de tratamiento e
incorporados & los Libkros v archivos del Registro, cuyo responsable ez el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos ¥ previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamienta.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de loz Registros
v del HMNotariado, hovy denominada Direccoién General de Seguridad Juridica v Fe
Piblica -en adelante DG3JFP- de 17 de febrero de 1995, &l titular de los datos
queda informado gque los mismos sSeran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de lafs fineas o derecho/s inscritos en el Begistro a ser
informado, a =su instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las
perzonas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a Su persoha
o hienes.

- El1 periodo de conservacion de los datos se& determinard de acuerdo a los
criterioz establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la DGSJFP e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de serviciosz, dichos
periodoz de conservacidn se determinardan de acuerdo & la normativa fiscal v
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podréd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos eriterios
normativos en agquellos supusstos en gue Sea hecesario por la existencia de
responsakilidades derivadas de la prestacidn serwvicio.

- La informacidén puesta a =su disposicidén es para =zu uso exXclusivo ¥ tiene
caracter intransferible v confidencial v unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la gque se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidn de la informacidn por el usuario a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la DGIJFP de 17 de febrero de 1995 queda
prohibida la incorporacicn de los datos que constan en la informacidn registral
a ficherozs o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fizicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatikble con la normativa especifica v aplicable al
Registro, =& reconoce a los interezados los derechoz de acceso, rectificacion,
supresion, oposicidn, limitacion v portabilidad establecidoz en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarloz dirigiendo un escrito a la dirececidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencis Espafiola de Proteccion de
Datos {[(AEPD) : www.agpd.es. 3in perjuicio de ello, el interesado podrda ponerse en
contacto con el delegado de proteccidon de datoz del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccion dpolcorpme.es

Ezte documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen & integridad creado por el
BEGISTRO PROPIEDAD DE MOTEIL 1 a dia weinte de junio del dos mil wveintidos.

(*) C.5.¥. : 2180242807°C53D23

Servricio VWb de Verificacion: htips: fAmer registradores . orgfosyr

{*) Este documento tiene el cariacter de copia de un dooumento electrdonico. El Codigo Segquro de
Terificaridin penmite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del orgam u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
docoumentos piblicos endtidos por medios electromicos ¥y firmados electronicanente tendran la
conzideracion de copias auténticazs siempre que inclwan la impresion de wn codigo gemsrado
electronicanente u otros sistemas de verificacion gue permitan contrastar su autenticidad mediante
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

el arceso a los archivos electrinicos del drgamwon u Organizmo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39272015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comm de las hdministraciones Tiblicas. ).
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ARQUTIECTO REDACTOR

MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacicon Redistral expedida por:
PABLO DE ANGULO RODRIGUEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOTRIL N™ 1

EDIFICIO ROMDA SUR &
18600 - MOTRIL (GR AMAD &)
Teléfono: 958600101
Fax 958-606245
Carren electronico: matril1 @ eqistrodelapr opiedad ong

correspondiente a la solicitud formulada por:
MANUEL DIAZ SOLER

con DNI/CIF: 74731060

INTERES LEGITIMO ALEGADOQ:
Inwestigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDEMTIFIC ADOR DE L& SOLICITUD: PE2CUSE

(Char este ientificador pava cuaipier cuestin
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

(AL AR WWI REGISTRADORES ORG i
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

IR
=i

T
= L]

REGISTRO DE LA

QPIEDAD DE MOTRIL N° 1

HOTA STMPLE IHFOBMATIVA
CODPIGD BEGISTRAL UHICO DE FIHNCA (CRUF): 18024000076161

DATODS DE LA FIHCA
Segun anterior numeracion finca numero 10314 de Motril

TIPO FIHCA: Viviends piso =in anejos
ESTADO COHSTRUCTIVOD: Obra nmueva terminada
Datos dltima inscripeoion de dominio:
Tomo: 2099 Libro: 5953 Folio: 2 Inscripocidn: 9 Fecha: 28/09/2021

DESCRIPCION

URBAHA: HUMERD TRES. Fiso Primero del edificio en Motril, ecalle Cerwvantes,
numero doz, con una superficie de doscientos cuarenta metros YV treinta
decimetros cuadrados, distribuido en wvarias dependencias v servicios. Linda:
Frente, meseta, caja de escalera, patios de luces v finca de Don Juan Vifias
FParers:; Derecha entrando, calle Cervantes! Izguierda, patios de luces v finca de
Don Juan Vifias Parera v Don Juan Vahguas FRuiz de la Fuente; y Espalda, calle
Seijas Lozano. CUOTA: Treinta y tres enteros y treinta y tres centésimas por
ciento.

La finca matriz de la gue esta forma parte NO ESTL coordinada graficamente con
el catastro.

REFEREHCIA CATASTRAL: HO COHSTA.

TITULABRTDAD
I.- TITULAR:

SOCIEDAD: RESIDENCIAL EL LLAVIN S.L.
C.I.F. numero: BORI1T199

II.- DERECHO

CARACTER: PARL 31

CLASE: PLENO DOMINIO
FARTICIPACICN: 100,000000%
TITULD: COMPRAVENTA

AUTORIZANTE: DON JOSE LUIZ MEJIAS GOMEZ, MOTRIL
N°PROTOCOLO: 1.130 DE FECHA: 10/08/21
INSCRIPCION: 9* ToMO: 2,099 LIBRO: 598 FOLIO: 2 FECHA: 25/09/21

CARGAS

(AL AR WWI REGISTRADORES ORG i
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ARQUTIECTO REDACTOR
COLABORADORES

MANUEL DIAZ SOLER
FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIOHES.
AFECTA por 5 Aﬁl]S, al pago de la liguidacion o liguidaciones que por el Impussto

en su caso proceda, habiéndose ingresado por autoligquidacion la cantidad de 160
EURDS. En Motril.

NOTA WUMERO: 1 MARGEN: 5 TOMO: 1.142 LIERO: 108 FOLIO: 145 FECHA: 03/03/20

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 Aﬁl]S, al pago de la ligquidacidon o liquidaciones oque, por el

Impusesto sobre Sucesiones v Donsciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una base ligquidable negativea/cero por sutoliguidacion. En Motril.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 6 TOMO: Z.093 LIERO: 598 FOLIO: 1 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 m’ins, al pago de la ligquidacidén o liquidaciones oque, por el

Impuesto sobre Sucesiones v Donsciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una hase liguidable negatiwvea/cero por sutoliguidacion. En Motril.

NOTA NUMERO: 2 MARGEN: 6 TOMCO: 2.099 LIBRO: 598 FOLIO: 1 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIOHES.
AFECTA por 5 AﬁDS, al pago de la liguidacion o ligquidaciones oque, por el

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una base ligquidable negativa/cero por autoliguidacidn. En Motril.

MNOTA WNUMERO: 3 MARGEMN: 6 TOMO: Z.099 LIERD: 598 FOLIO: 1 FECHA: 13/07/Z1

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 AﬁDS, al pago de la liguidacion o liquidaciones oque, por el

Impuesto sobre Sucesiones v Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una base ligquidable negativa/cero por autoliguidacidn. En Motril.

WNOTA WUMERO: 4 MARGEN: 6 TOMO: 2.09% LIERO: 538 FOLIO: 1 FECHA: 13/07/21

(AL AR WWI REGISTRADORES ORG Pl el
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por & AﬁDS, al pago de la liguidacidn o ligquidacionezs ogue, por el

Impuesto sobre Sucesiones vy Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
uns hase ligquidable negatiwvsa/cero por sutoligquidscidn. En Motril.

NOTA WUMERO: 5 MARGEN: 6 TOMO: Z.099 LIERO: 598 FOLIO: 1 FECHA: 13/07/Z1

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 AﬁDS, al pago de la liguidacidon o liquidaciones oque, por el

Impuesto sobre 3ucesiones vy Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una base licgquidable negativa/cero por autoliguidacidn. En Motril.

NOTA WUMERO: & MARGEN: 6 TOMO: Z.099 LIERO: 538 FOLIO: 1 FECHA: 13/07/2Z1

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIOHES.
AFECTA por 5 AﬁDS, al pago de la ligquidacion o liquidaciones oque, por el

Impuesto sobre 3ucesiones ¥ Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una hase liguidable negatiwvsa/cero por sutoliguidacisdn. En Motril.

NCTA WUMERO: 7 MARGEM: 6 TOMO: 2.099 LIBRO: 598 FOLIO: 1 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TBANSMISIOHES.
AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la liguidacidn o liquidaciones que por el Impuessto

en su caso proceda, habiéndose ingresado por autoliguidacidn la cantidad de
2.688 EURDS. En Motril.

NOTA WUMERO: © MARGEN: 6 TOMO: Z.099 LIERO: 538 FOLIO: 1 FECHA: 13/07/2Z1

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSHISIOHES.

AFECTA por 5 Aﬁl]S, al pago de la liguidacidn o ligquidaciones que por el Impussto
en su caso proceda, habiéndose ingresado por autoliguidacidn la cantidad de
1.543,5 EURDS. En Motril.

NOTA NUMERO: 9 MARGEN: 6 TOMO: Z.093 LIERO: 598 FOLIO: 1 FECHA: 13/07/2Z1

(AL AR WWI REGISTRADORES ORG Pl e
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

- AFECCION: EXEHTA EH SUCESIOHES.

AFECTA por 5 nﬁns, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que por el Impussto
sobre Suceziones v Donaciones en su caso proceda, habiéndose alegado la EXENCION
del iwmpussto en autoligquidacidn. En Motril.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 7 TOMC: 2.099 LIBRO: 598 FOLIO: 2 FECHA: 2z2/07/21

- AFECCION: EXEHTA EH SUCESIONES.

AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la liguidacion o liguidaciones que por el Impussto
sobre Suceziones vy Donaciones en su caso proceda, habiéndose alegado la EXENCION
del impuesto en autoliguidacidn. En Motril.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 8 TOMO: 2.099 LIERO: 538 FOLIO: 2 FECHA: 2Z/07/21

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la ligquidacion o liguidaciones que por el Impussto
en sSu caso proceda, habhiéndose ingresado por autoligquidacion la cantidad de
36.015 EURDS. En Motril.

MNOTA WUMERO: 1 MARGEN: 9 TOMO: 2Z.099 LIERO: 598 FOLIO: 2 FECHA: 28/09/21

Documentos relativos a la finca presentados v pendientes de despacho, haciéndosze
constar gue la precedente informacion esta referida a la situacion registral
antes de la apertura del Diario del dia de la fecha:

N& hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA

La presente nota Simple tiene wvalor puramente informativo (articulo 222.5
de la Ley Hipotecaria), careciendo de garantia {articulo 332 del EReglsmento
Hipotecario). La likertad o gravamen de lo2 bienes o derechos inscritos, sdalo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (articulo 225
de la Ley Hipotecaria).

Coueda prohibida la incorporacion de los datos gue constan en la presente
nota simple a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacion(
Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/95; B.O.E. 27/02/1993).

(AL AR WWI REGISTRADORES ORG Pl 506l
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

L los efectos del Reglamento General de Proteccidon de Datos 201676792 del
Parlamwento Europeo v del Consejo, de 27 de asbril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales v a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGFDY), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la miswa han =2ido v feran ohjeto de tratamiento e
incorporados & los Libros v archivos del ERegistro, cuyo responsabhle es el
Registrador, siendo el uso v fin del tratamiento los recogidos v previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros
v del Notariado, hov denominada Direcoidn General de Seguridad Juridica v Fe
Piblica -en adelante DGIJFP- de 17 de febrero de 1993, =l titular de loz datos
gqueda informado gque lo2 miswmos seran cedidoz con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de lafs fineafs o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, & su instancia, del noxbre o de la denominacidn y domicilio de las
personas fisicas o juridicas gue han recabado informacidn respecto a sSu persona
o hienes.

- El1 periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los
criteriozs establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la DGSJFP e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidon de serviciosza, dichos
periodos de consServacidn se determinaran de acuerdo & la norwativa fiscal v
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normwativos en agquellos sSupusstos en guUe Sea hecesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.

- La informaciin puesta a =2u disposicidon es para =zu uso exXclusivo ¥ tiene
caracter intranaferikhle v confidencial vy dnicamente podréa utilizarse para la
finalidad por la cque sSe solicitd la informacion. Queda prohibida la transmiszion
0 cesion de la informacion por el usuario a cualogquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccian de la DGIJFP de 17 de febrero de 1995 queda
prohibida la incorporacidn de los datoz cque constan en la informacidn registral
a ficherozs o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fizicas o juridicas, incluso exXpresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica v aplicable al
Registro, =se reconoce a los interesados los derechoz de acceso, rectificacidon,
supresidn, oposicidn, limitacién v portabhilidad estakhlecidoz en el RGFD citado,
pudiendo ejercitarlozs dirigiendo un escrito a la dirececidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrsa reclamar ante la Agencis Espafiola de Protececion de
Datos [AEPD): www.agpd.es. 3in perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpofcorpme.es

E=ste documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
FEGISTRO PFROPIEDAD DE MOTFIL 1 a dia weintiuno de junio del dos mil wveintidos.

(*) C.5.. : 2180242890

S9FAD 4E
Servicio Web de Verificacion: https: fhnar. registradores. orgfosv
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

(*) Ezte documento tiens el caricter de copia de un dooumento electrénico. El Codigo Segquro de
Terificarion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del orgamd u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos endtidos por medios electrdomdcos ¥y fivmados electronicaments tendran la
congideracion de copias autéenticas siempre gque inclwyan la impresion de wn codigo gemerado
electronicamente u otros sistemas de verificamion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a log archiwws electriomicos del drgaw u Organiawe piblico emisor. (Axrt. 27.32 de la Ley
39272015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Commn de las hdmindistraciones Tiblicas. ).

(AL AR WWI REGISTRADORES ORG i
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ARQUTIECTO REDACTOR

MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacicon Redistral expedida por:
PABLO DE ANGULO RODRIGUEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOTRIL N™ 1

EDIFICIO ROMDA SUR &
18600 - MOTRIL (GR AMAD &)
Teléfono: 958600101
Fax 958-606245
Carren electronico: matril1 @ eqistrodelapr opiedad ong

correspondiente a la solicitud formulada por:
MANUEL DIAZ SOLER

con DNI/CIF: 74731060

INTERES LEGITIMO ALEGADOQ:
Inwestigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDEMTIFICADOR DE LA SOLICITUD: PS2CES2

(Char este ientificador pava cuaipier cuestin
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

(IR0 O RO WWI REGISTRADORES ORG i
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL
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REGISTRO DE LA

QPIEDAD DE MOTRIL N° 1

HOTA STMPLE IHFOBMATIVA
CODPIGD BEGISTRAL UHICO DE FIHNCA (CRUF): 18024000076185

DATODS DE LA FIHCA
Segun anterior numeracion finca numero 10316 de Motril

TIPO FIHCA: Viviends piso =in anejos
ESTADO COHSTRUCTIVOD: Obra nmueva terminada
Datos dltima inscripeoion de dominio:
Tomo: 2112 Libro: 606 Folio: 61 Inscripoidn: 9 Fecha: Z8/09/2021

DESCRIPCION

URBAHA: HUMERO CUATRD. Fiso 3egundo del edifieioc en Motril, calle Cerwvantes,
numero doz, con una superficie de doscientos cuarenta metros Yy treinta
decimetros cuadrados, distribuido en wvarias dependencias v servicios. Linda:
Frente, meseta, caja de escalera, patios de luces v finca de Don Juan Vifias
FParers:; Derecha entrando, calle Cervantes! Izguierda, patios de luces v finca de
Don Juan Vifias Parera v Don Juan Vahguas FRuiz de la Fuente; y Espalda, calle
Seijas Lozano. CUOTA: Treinta ¥y tres enteros y treinta y tres centésimas por
ciento.

La finca matriz de la gue esta forma parte NO ESTL coordinadsa graficamente con
el catastro.

REFEREHCIA CATASTRAL: HO COHNSTA.

TITULARTDAD
I.- TITULAR:

SOCIEDAD: RESIDENCTIAL EL LLAVIN 5.L.
C.I.F. numero: EOE917199

II.- DERECHD

CARACTER: FPARL 31

CLASE: PLENO DOMINIO
FARTICIPACION: 100,000000%
TITULO: COMPRAVENTA

AUTORIZANTE: DON JOSE LUI3 MEJIAS GOMEZ, MOTRIL
N*PROTOCOLO: 1.130 DE FECHA: 10/08/21
INZCRIPCION: 9* TOMO: Z.112 LIERD: 06 FOLIO: 61 FECHA: 28/09/Z1

CARGAS
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

- AFECCIOH: EXEHTA DE TRAHSMISIOHES.
AFECTA por 5 m’ius, al pago de la liguidacion o ligquidaciones gque por el Impussto

en sSu cazo  procedsa, habiéndose alegado la Prescripoion del  impuesto en
autoliguidacidn.

NOTA WUMERO: 1 MARGEN: Z TOMO: 1.142 LIERO: 108 FOLIO: 150 FECHA: 08/10/20

- AFECCION: EXEHTA DE TRAHSMISIOHES.
AFECTA por 5 m’ius, al pago de la ligquidacion o ligquidaciones que por el Impussto

en =3u caso proceda, habiéndose alegado la Prescripoién del impussto en
autolicguidacion.

MNCOTA WUMERO: 1 MARGEM: 3 TOMC: 1.142 LIBRO: 108 FOLIO: 150 FECHA: 08/10/20

- AFECCION: EXEHTA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la liguidacidn o liquidaciones que por el Impussto

sobre Suceziones vy Donaciones en 2u caso proceda, habiéndose alegado la EXENCION
del impussto en sutolicguidacidon. En Motril.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 4 TOMO: 1.142 LIERO: 108 FOLIO: 151 FECHA: 0O7/01/21

- AFECCION: EXENTA DE TRAHSMISIONES.
AFECTA por 5 m’ius, al pago de la ligquidacion o ligquidaciones que por el Impussto

en  su caso proceda, habiéndose alegado la EXZENCICHN del impuesto (=341
autoliguidacidn. En Motril.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 5 TOMO: 1.142 LIERO: 108 FoOLIO: 151 FECHA: 12/01/21

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIOHES.
AFECTA por 5 AﬁDS, al pago de la ligquidacidon o liquidaciones oque, por el

Impuesto sobre 3ucesiones ¥ Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una base ligquidable negativa/cero por sutoliguidacion. En Motril.

MNOTA WUMERO: 1 MARGEM: 6 TOMO: 2.112 LIERO: 606 FOLIO: 60 FECHA: 13/07/21
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ARQUTIECTO REDACTOR
COLABORADORES

MANUEL DIAZ SOLER
FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 Aﬁl]S, al pago de la liguidacion o ligquidaciones oque, por el

Impuesto sobre Sucesiones vy Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una base ligquidable negativa/cero por autoliguidacidn. En Motril.

NOTA WUMERO: 2 MARGEM: 6 TOMO: 2.112 LIEBRO: 606 FOLIO: 60 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 Aﬁl]S, al pago de la ligquidacidon o liquidaciones oque, por el

Impusesto sobre Sucesiones v Donsciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una base ligquidable negativea/cero por sutoliguidacion. En Motril.

NOTA WUMERO: 3 MARGEM: 6 TOMO: Z.112 LIEBRO: 606 FOLIO: 60 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 m’ins, al pago de la ligquidacidén o liquidaciones oque, por el

Impuesto sobre Sucesiones v Donsciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una hase liguidable negatiwvea/cero por sutoliguidacion. En Motril.

NOTA NUMERO: 4 MARGEN: 6 TOMO: 2.112 LIBRO: 606 FOLIO: 60 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIOHES.
AFECTA por 5 AﬁDS, al pago de la liguidacion o ligquidaciones oque, por el

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una base ligquidable negativa/cero por autoliguidacidn. En Motril.

MNOTA WNUMERO: 5 MARGEM: 6 TOMO: 2.112 LIERD: g06 FOLIO: &0 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 AﬁDS, al pago de la liguidacion o liquidaciones oque, por el

Impuesto sobre Sucesiones v Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
una base ligquidable negativa/cero por autoliguidacidn. En Motril.

MNOTA WUMERO: & MARGEM: 6 TOMO: 2.112 LIERO: 606 FOLIO: 60 FECHA: 13/07/21
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

- AFECCION: LIQUIDADA EH SUCESIONES.
AFECTA por & AﬁDS, al pago de la liguidacidn o ligquidacionezs ogue, por el

Impuesto sobre Sucesiones vy Donaciones, en su caso proceda, habiendo resultado
uns hase ligquidable negatiwvsa/cero por sutoligquidscidn. En Motril.

NOTA WUMERO: 7 MARGEMN: 6 TOMO: Z.112 LIERD: 606 FOLIO: 60 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIOHES.
AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la ligquidacion o ligquidaciones que por el Impussto

en su caso proceda, habiéndose ingresado por autoliguidacion la cantidad de
2.688 EUROS. En Motril.

NOTA NUMERO: 8 MARGEMN: 6 TOMO: Z.112 LIERDO: 606 FOLIO: 60 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRAWNSMISIOHES.
AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la ligquidacion o ligquidaciones que por el Impussto

en su caso proceda, habiéndose ingresado por autoliguidacion la cantidad de
1.543,5 EURODS. En Motril.

MNCOTA WUMERO: 9 MARGEM: 6 TOMO: 2.112 LIBRO: 606 FOLIO: 60 FECHA: 13/07/21

- AFECCION: EXEHTA EH SUCESIONES.
AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la liguidacidn o liquidaciones que por el Impuessto

sobre Sucesiones vy Donaciones en su caso proceda, habiéndose alegado la EXENCION
del impusesto en autoligquidacidn. En Motril.

MNOTA WUMERO: 1 MARGEM: 7 TOMO: Z.112 LIERO: 606 FOLIO: 60 FECHA: Zz2/07/21

- AFECCION: EXEHTA EH SUCESIONES.

AFECTA por 5 nﬁus, al pago de la liguidacidn o ligquidaciones que por el Impussto
sobre Sucesiones vy Donaciones en su caso proceda, habiéndose alegado la EXENCION
del impuesto en autolicuidacion. En Motril.

NOTA NUMERO: 1 MARGEMN: 8§ TOMO: Z.112 LIERD: s06 FOLIO: 61 FECHA: ZzZ/07/21
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ARQUTIECTO REDACTOR
COLABORADORES

MANUEL DIAZ SOLER
FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIOHES.

AFECTA por 5 m’ins, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que por el Impussto
en Su caso proceda, hsbiéndose ingresado por autoligquidacion la cantidad de
36.015 EUROS. En Motril.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 9 TOMC: 2.112 LIBRO: 606 FOLIO: 61 FECHA: 28/09/21

Documentos relativos a la finca presentados v pendientes de despacho, haciéndose
constar gue la precedente informacion esta referida a la situacion registral
antes de la aperturas del Diario del dia de la fecha:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA

La presente hota simple tiene wvalor puramente informativo (articulo 222.5
de la Ley Hipotecaria), careciendo de garantia (articulo 332 del EReglamento
Hipotecario). La likertad o graveamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidon del Registro [articulo 225
de la Ley Hipotecaria).

Duesda prohikbida la incorporacién de los datos gue constah en la presente
nota simple a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacion(
Instruccicon de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0Q.E. 27/02/1398) .

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 20167679 del
Parlawento Europeo v del Consejo, de 27 de asbril de 2016, relativo a la
proteccidn de lasz personaz fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
perzsonales v a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGFDY), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido ¥ Serdan ohjeto de tratamiento e
incorporados a los Libros v archivos del Registro, cuyo responsabhle es el
Registrador, siendo el uso v fin del tratamiento los recogidos v previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de loz Registros
v del MNotariado, hoy denominada Direccidon General de Seguridad Juridica v Fe
Piblica -en adelante DG3JFP- de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
cqueda informado dque 1lo2 mismos Seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de lafsz fincafs o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, & su instancia, del nonbre o de la denominacidn y domicilio de las
perzonas fisicas o juridicas gue han recabado informacidn respecto a Su persona
o bienes.

- El periodo de conservacion de los datoz se determinarsd de acuerdo a los
criterios estahlecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la DGIJFF e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidn de servicios, dichos
periodoz de conservacidn se determinaran de acuerdo & la norwativa fiscal v
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ARQUTIECTO REDACTOR
COLABORADORES

MANUEL DIAZ SOLER
FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podréd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos eriterios
normativos en agquellos supusstos en gue Sea hecesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

- La informacidén puesta a =su disposicidn es para =su uso exXclusivo ¥ tiene
caracter intransferikhle v confidencial vy dnicamente podréd utilizarse para la
finalidad por la cque se golicitd la informacidn. Queda prohibida la transmi=zidn
o cesidn de la informacidn por el usuario a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la DGIJFP de 17 de febrero de 1995 queda
prohibida la incorporacicn de los datos cgue constan en la informacion registral
a ficheros o bases informé&ticas para la consulta individualizada de personas
fizicas o juridicas, incluso exXpresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatikble con la normativa especifica v aplicable al
Registro, =& reconoce a los interezados los derechoz de acceso, rectificacion,
supresidn, oposicidn, limitacion v portabilidad establecidozs en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirececidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. 3in perjuicio de ello, el interesado podrdé ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datoz del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Ezte documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen & integridad creado por el
BEGISTRO PROPIEDAD DE MOTEIL 1 a dia weintiumo de jundo del dos mil veintidos.

(*) C.5 V. : 218024 28C5HZ5E747

Servicio Wb de Verificacion: https: fhnar. registradores. ovgfosr

{*) Este documento tiene el cariacter de copia de un dooumento electrdonico. El Codigo Segquro de
Terificaridin penmite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del orgamd u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
docoumentos piblicos emitidos por medios electrdndicos ¥ fimmados electronicamente tendrin la
conzideracion de copias autéenticas siempre gque incluyan la impresion de wn codigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificamion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrinicos del drgamwo u Organismo piblico emdisor. (Rrt. 27.3 de la Ley
39f2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Aministrative Comm de las Rdmindstraciones Miblicas. ).
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MANUEL DIAZ SOLER
ARQUTIECTO REDACTOR
COSABOMDORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE MOTRIL N° 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA (CRUF): 18024000076123

DATOS DE LA FINCA
Segun anterior numeracién finca ntmero 10310 de Motril

TIPO FINCA: Local

ESTADO CONSTRUCTIVO: Obra nueva terminada

Datos dltima inscripcién de dominio:

Tomo: 1142 Libro: 108 Folio: 140 1Inscripcién: 2 Fecha: 05/04/1993

DESCRIPCION

URBANA: Local comercial en planta baja, designado con el numero Uno en la
Comunidad del edificio en Motril, calle Cervantes, numerc dos, con una
superficie de cientoc ochenta metros y treinta Yy cinco decimetros cuadrados, que
linda: frente, calle Cervantes; derecha entrando, calle Seijas Lozano:
izquierda, portal y caja de escaleras del edificio y finca de Don Juan Vinas
Parera; y espalda, la de Don Juan Yanguas Ruiz de la Fuente. CUOTA: Veinticinco
enteros y dos centésimas por ciento.

La finca matriz de la que ésta forma parte no se encuentra coordinada
graficamente con catastro.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.

TITULARIDAD
I.- TITULAR:

SOCIEDAD: GOASEM SA
C.I.F. nGmeroc: A15022510

II.- DERECHO

CARACTER: PARA SI

CLASE: PLENO DOMINIO
PARTICIPACION: 100,000000%
TITULO: COMPRAVENTA

AUTORIZANTE: DON JOSE LUIS ANGULO MARTIN, MOTRIL
ESCRITURA DE FECHA: 04/12/92
INSCRIPCION: 2#% TOMO: 1.142 LIBRO: 108 FOLIO: 140 FECHA: 05/04/93

CARGAS
~ HIPOTECA:
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ARQUTIECTO REDACTOR
COLABORADORES

MANUEL DIAZ SOLER
FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

HIPOTECA A FAVOR DE: ANTONIA GONZALEZ COLLANTES

CAPITAL PRINCIPAL: 601,01 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUARL:24,04 EUROS MA¥X: 4% MESES: 12

INTER.DEMORA ANUAL: 48,08 EUROS MAX: B% MESES: 12

COSTAS / GASTOS: 72,12 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 12 MESES DESDE: 07 de Jjulio de 1962 VENCIMIENTO: 07 de
julio de 1963

PARTICIPACION HIPOTECADA: Una Quinta Parte Indivisa de esta finca.
OBSERVACIONES: La quinta parte se refiere a una de las dos fincas que por
agrupacion formaron la matriz.

CARGA POR RAZON DE PROCEDENCTA DE LA INSCRIPCION 5% DE UNA DE LAS FINCAS
AGRUPADAS QUE DIERON COMO RESULTANTE LA FINCA MATRIZ DE L& DE ESTE NUMERO, AL
TOMO: 268 , LIBRO: 109 , FOLIO: 23 , DE FECHA: 25/04/1963, REGISTRAL 10.314,
EN VIRTUD DE ESCRITURA DE RECTIFICACION DE HIPOTECA AUTORIZADA POR EI, NOTARIO DE
QUE FUE DE MOTRIL, DON JOAQUIN MARIA LOPEZ DIAZ DE LA GUARDIA, COMO SUSTITUTO Y
PARA EL PROTOCOLC DE SU COMPANERO DON CARLOS PRIETO DE AROZARENA, EL DIA SIETE
DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS.

- AFECCION: PRESENTADA A SUCESIONES.
Afecta a: favor de la Hacienda Publica por plazo de cinco afios, al pa go de la
liquidacion o liquidaciones que en su caso proceda practicar por el Impuesto de

Sucesiones, de una guinta parte , por razén de su procedencia.

OTRO: CARGA/AFECCION POR RAZON DE PROCEDENCIA DE LA ANOT/INSC O AL MARGEN DE LA
ANOT/INSC: 8, TOMO: 268 , LIBRO: 109 , FOLIO: 76 , DE FECHA: 19/11/1992

- AFECCION: PRESENTADA A SUCESIONES.

Afecta a: favor de la hacienda Publica por plazo de cinco afios, al pa go de la
liguidacion o liquidaciones que en su caso proceda practicar por el Impuestc de
Sucesiones, en cuanto a cuatro quintas partes , por razén de su procedencia.

CTRO: CARGA/AFECCION POR RAZON DE PROCEDENCIA DE LA ANOT/INSC O AL MARGEN DE LA
ANOT/INSC: 9, TOMO: 268 , LIBRO: 109 , FOLIO: 87 , DE FECHA: 31/03/1993

- AFECCION: PRESENTADA A SUCESIONES.

Afecta a: favor de la Hacienda Publica por plazo de cinco afios, al pa go de la
liquidacion o ligquidaciones que en su caso proceda practicar por el Impuesto de
Sucesiones. , por razdén de su procedencia.

OTRO: CRRGA/RFECCION POR RAZON DE PROCEDENCIA DE LA ANOT/INSC O AL MARGEN DE LA

ANOT/INSC: 5, TOMO: 1142 , LIBRO: 108 , FOLIO: 108, DE FECHA: 31/03/1993
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ARQUTIECTO REDACTOR
COLABORADORES

MANUEL DIAZ SOLER
FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Afeccién autoliquidada de transmisiones con una cantidad liberada de 1.202,02
euros con un plazo igual a 2 afios.

OTRO: CRRGA/AFECCION POR RAZON DE PROCEDENCIA DE LA ANOT/INSC O AL MARGEN DE LA
ANOT/INSC: 1, TOMO: 1142, TLTBRC: 108, FOLIO: 138, DE FECHA: 05/04/1993

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Afeccidn autoliquidada de transmisiones con una cantidad liberada de 1.682,83
euros con un plazo igual a 2 afios.

OTRO: CARGA/AFECCION PCOR RAZON DE PROCEDENCIA DE LA ANOT/INSC O AT MARGEN DE LA
ANCT/INSC: 2, TOMO: 1142, LIBRO: 108, FOLIO: 138, DE FECHA: 05/04/1993

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Afeccidén autoliquidada de transmisiones con una cantidad liberada de 13.342,47
euros con un plazo igual a 2 afios.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 2 TOMO: 1.142 LIBRO: 108 FOLIO: 140 FECHA: 06/04/93

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, haciéndose
constar gque la precedente informacién esta referida a la situacioén registral
antes de la apertura del Diario del dia de la fecha:

NO hay documentos pendientes de despacho

MOTRIL A UNO DE JULIO DEL ANC DOS MIL VEINTIDOS.

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley B8/89 HONORARICS (sin IVA)3,005061 Euros
Numeroc de Arancel: 4.1 f

ADVERTENCIA
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria), careciendo de garantia farticulo 332 del Reglamento

Hipotecario). La libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, sélo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro (articule 225
de la Ley Hipotecaria).

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente nota
simple a ficheros o bases informadticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacién(
Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2Q1,6{679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, Jrelativoa la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al trataniento de- datos
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ARQUTIECTO REDACTOR

MANUEL DIAZ SOLER

COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”}, queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso vy fin del tratamientoe los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, hoy denominada Direccién General de Seguridad Juridica y Fe
Publica -en adelante DGSJFP- de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derechc del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilic de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinaréd de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la DGSJFP e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos
periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar
los datos por un tlempo supericr a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio,

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y udnicamente podrad utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la DGSJEP de 17 de febrero de 1998 gueda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral
a ficheros o bases informadticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendoc un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es
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ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

1. RESUMEN EJECUTIVO DOCUMENTACION ESTABLECIDA EN LA LEGISLACION ESTATAL VIGENTE, AL
OBJETO DE FACILITAR LA PARTICIPACION Y CONSULTA POR LA CIUDADANIA
7.1. PLANO DE SITUACION

7.2, OBJETO

Se realiza el presente estudio de detalle con el fin de definir la volumetria propuesta para la ampliacién de edificacion existente en Calle Cervantes

n°2 Motril, (Granada) reajustando de tres a cuatro alturas sobre rasante.

La referencia catastral de la parcela es la 3971708VF5637B0001LI

7.3. ESTADO ACTUAL:

Edificacion de tres plantas de alzado con tres locales en planta baja y un piso por planta en las sucesivas comunicado por un ndcleo de escalera

que llega hasta habitacion sobre cubierta.

74. PROPUESTA:

La propuesta define la volumetria existente y la ampliacién propuesta cumpliendo con lo establecido en las determinaciones del PGOU de Motril en

cuanto a ocupacion, edificabilidad, tratamiento de medianeras e integracion de los volimenes del edificio en el entorno.

La propuesta mantiene la existencia de los tres locales comerciales existentes y se realizaria la ejecucion de once viviendas. Sobre la cubierta se
propone torre6n con salida a cubierta, cuarto de instalaciones, zona de terraza cubierta y area de tender comunitaria de forma que no se percibe desde el

entorno cercano del edificio.

La ampliacion se realiza teniendo en cuenta las caracteristicas del entorno y las condiciones del PGOU de Motril para la ordenanza manzana
Cerrada Edificacion Existente y la proteccion establecida en la fichada de catalogo del inmueble adecuandose la propuesta a la composicién de fachada

existente en la actualidad.

El fin del estudio de detalle cumple con los limites establecidos en la ley 7/2021 LISTA.

PROMOTOR: LOCALIZACION: FECHA ESTUDIO DE
RESIDENCIAL EL LLAVIN CALLE CERVANTES N92, MOTRIL JUNIO DE DETALLE
SL (GRANADA) 2022 PAG. 45



ARQUTIECTO REDACTOR MANUEL DIAZ SOLER
COLABORADORES FERNANDO DIAZ SOLER, ROCIO MARTI RODRIGUEZ Y ELISA RELVA BASSO

8. PLANIMETRIA QUE DETERMINA EL CONTENIDO DE LA PROPUESTA
8.1.SITUACION ACTUAL
8.2.PROPUESTA
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